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DIPARTIMENTO/AREA: AREA AMMINISTRATIVA PATRIMONIO
AREA TECNICA PATRIMONIO

COMUNE DI NAPOLI

SERVIZI10: VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO -
SERVIZIO EDILIZIA MONUMENTALE E BENI

Proposta al Consiglio CULTURALI

ASSESSORATO: AL BILANCIO, CON DELEGA AL PATRIMONIO

SG: 501 del 03/10/2025
DGC: 536 del 24/09/2025
Cod. allegati: 11391 2025 04 Proposta di deliberazione prot. n°® 04 del 22/09/2025

REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB.N° 477

OGGETTO: PROPOSTA AL CONSIGLIO: Conferma della volonta di esercitare il diritto di prelazione ai sensi dell’art. 62 del
D.Lgs.42/2004 ai fini dell’ Acquisizione al patrimonio comunale dell’immobile sito in Napoli alla via Vergini 19
(N.C.E.U. Sez.STE, foglio 6 p.lla 47, sub. 12), necessario ai fini della valorizzazione culturale del bene, destinato ad
ospitare il Museo di Toto, finanziato nell’ambito del Piano Strategico. Parco Progetti dei Comuni - Comune di Napoli
(CUP: B67E19000160003)

11 giorno 03/10/2025 , inmodatica mista (PresenzarVideoconterenza) , convocata nei modi di legge, si & riunita la Giunta

comunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n®  Sette Amministratori in carica:
SINDACO: P A
Gaetano MANFREDI v
ASSESSORI(*): P A
Laura LIETO |V
(Vicesindaco) P A
Pier Paolo BARETTA |V Maura STRIANO |V
Antonio DE IESU v Emanuela FERRANTE |V
Teresa ARMATO |V Luca FELLA TRAPANESE |V
Edoardo COSENZA v Chiara MARCIANI |V
Vincenzo SANTAGADA v
(*): I nominativi degli Assessori (escluso il Vicesindaco) sono riportati in ordine di anzianita anagrafica.
Assume la Presidenza: Vicesindaco Laura Lieto
Assiste il Segretario del Comune:  Monica Cinque | Funzionario SI‘ incarico
di elevat@rqal azione
ILPRESIDENTE v

Constatato il numero legale, invita la Giunta a trattare [’argomento segnato in oggetto.
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LA GIUNTA, su proposta dell’ Assessore al Bilancio con delega al Patrimonio Pier Paolo Baretta

Premesso che:

- con Delibera di G.C. n. 906 del 15 dicembre 2014 é stato approvato il progetto definitivo
dell’intervento denominato “Completamento del museo dedicato a Toto” per il complessivo importo di €
428.844,84. Tale progetto oltre a prevedere le opere di restauro degli ambienti destinati ad ospitare il
museo prevedeva anche la realizzazione di un impianto elevatore, da realizzarsi in una vanella
condominiale, ad uso esclusivo della struttura. A seguito dell’opposizione da parte del condominio si ¢
reso necessario prevederne lo spostamento. L’assemblea condominiale con verbale del giorno 15
settembre 2016 ha accettato il nuovo progetto e la Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio
per il comune di Napoli con nota prot. n. 1643 del 15 febbraio 2017 ha autorizzato la nuova
collocazione dell’impianto elevatore;

- con deliberazione del Consiglio Metropolitano n. 257 del 6 agosto 2019 ¢ stato, tra l'altro, approvato
I’Elenco interventi 1° lotto — Parco progetti dei Comuni definito dai progetti “compatibili con assi e
azioni strategiche” e che tra detti interventi era previsto I’intervento denominato “Completamento del
museo dedicato a Toto” dell’importo di € 650.000,00. In data 3 marzo 2020 Citta Metropolitana ed il
Comune Napoli hanno proceduto alla sottoscrizione della relativa Convenzione attuativa.

- in data 31 ottobre 2023 il Comune di Napoli ha presentato alla Citta Metropolitana la richiesta di
incremento del finanziamento di € 205.000,00 utilizzando le economie relative all’intervento ultimato
denominato “Manutenzione straordinaria di via delle Repubbliche Marinare — tratto Via Ferraris via
Volpicella™;

Precisato che:

- sono state destinate alla realizzazione del Museo dedicato a Totd, all’interno del “Palazzo dello
Spagnuolo” sito a Napoli di via dei Vergini 19, le due unita immobiliari site al terzo e quarto piano e il
locale al piano terra (N.C.E.U. Sez. STE, foglio 6 p.lla 47, sub. 12);

-I’ Amministrazione Regionale della Campania, con propria deliberazione n. 4634 del 25/09/2000, ha
disposto di concedere ad uso gratuito all’Amministrazione Comunale di Napoli due appartamenti e
relative pertinenze, di proprieta regionale, ubicati al terzo e quarto piano dell’immobile;-

- in data 16/02/2001 ¢ stato sottoscritto il contratto di comodato d’uso gratuito della durata di 25 anni, a

decorrere dalla stipula di tale contratto, tra I’Amministrazione Regionale della Campania e

\J’Amministrazione comunale di Napoli;

con nota n. 5490 del 27.11.2000, I’ Associazione Antonio De Curtis — costituitasi su iniziativa della

figlia di Totd, sig.ra XXXXXXXXXXXxX metteva a disposizione del Comune, con uso gratuito ed

Monica Cifg off

incondizionato, il locale a piano terra nel cortile, acquistato con fondi propri. Tale locale risulta

IL SEGRETARIO GYNGH/M

assolutamente indispensabile per la realizzazione del Museo, in quanto destinato ad accogliere

I’ingresso-informazioni e dal quale ¢ possibile garantire il passaggio ad una vanella retrostante il

- 5N
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locale nella quale verra installata un ascensore che permettera ’accesso diretto ai locali museali

cosi da eliminare le barriere architettoniche ed ottemperare alle pertinente disposizioni in materia;
Considerato che:
- in data 04/02/2025 la Soprintendenza Archeologica Belle Arti e Paesaggio ha acquisito con prot. 1838-
A del 4/02/2025, I’atto di compravendita del locale a piano terra (N.C.E.U. Sez. STE, foglio 6 p.lla 47,
sub. 12), stipulato il 03/02/2025 tra gli eredi della sig.ra xxxxxxxxxxxxxxxxx (deceduta nel xxx) e
I’acquirente privato al prezzo di € 40.000,00;
- il locale in questione ¢ parte integrante di un fabbricato denominato “Palazzo dello Spagnuolo™
sottoposto alle disposizioni di tutela di cui al D.Lgs. 42/2004 (D.M. del 20/11/1952);
- in data 12/02/2025 con nota registrata al Protocollo Generale dell’Ente numero 135176, la
Soprintendenza Archeologica Belle Arti e Paesaggio inviava comunicazione ai sensi del D.Lgs. 22
gennaio 2004, n° 42, art. 62, con protocollo 1905 del 05/02/2025, nella quale specificava che “affinché
codesti Enti possano avvalersi delle prerogative di cui al citato D.Lgs. 42/2004, art. 62. Si fa presente
che un'eventuale proposta di prelazione, corredata dalla deliberazione dell'organo competente che
predisponga, a valere sul bilancio di codesto Ente, la necessaria copertura finanziaria della spesa e che
contenga le specifiche finalita di valorizzazione culturale del bene, dovra essere formulata al
Segretariato Regionale MIC per la Campania entro venti giorni a decorrere dal 04/02/2025”;
Valutato che:
- Pimmobile oggetto di vendita ¢ di importante interesse culturale e stante ’assoluta necessita di
valorizzarlo mediante acquisizione al patrimonio dell’Ente al fine di consentire la realizzazione
del Museo, per i motivi sopra riportati, ed essendo nella volonta di questa Amministrazione
verificare la possibilita di esercitare il diritto di prelazione di cui all’art. 62 del D.Lgs. 42/2004,
utilizzando il finanziamento accordato da Citta Metropolitana, e, dunque, I’ammissibilita nell’ambito del
predetto finanziamento dell’acquisto dell’immobile in oggetto;
Preso atto che
- Con D.C.C. n. 06 del 29/01/2025 ¢ stato approvato il bilancio di previsione 2025-2027 ed istituito il
capitolo di spesa U 299035 - “Finanziamento piano strategico citta metropolitana - realizzazione museo

Toto” - vinc. entrata cap. 404799:

Codice di bilancio Capitolo e articolo Stanziamento 2025
2 U 299035 - Finanziamento piano
5 05.01-2.02.01.10.008 'strat::gica citta mctropofiians - € 741.556,59
£ 3 realizzazione museo toto - vinc. entrata
g cap. 404799
]

in data 17/02/2025 il Servizio Coordinamento e Gestione tecnica del patrimonio con nota
PG/2025/148065 (ALLEGATO 1) richiedeva a Cittd Metropolitana 1’ approvazione del Quadro
Economico rimodulato , senza variazione dell’importo del finanziamento, prevedendo altresi la copertura

dei costi di acquisizione dell’immobile pari ad € 50.000,00 e Citta Metropolitana di Nap(/){i in data \(

[
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20/02/2025, comunicava Nulla Osta Tecnico al reimpiego delle economie di progetto per un quadro

economico di importo complessivo pari ad € 855.000,00- con nota RU U. 0031653.20-02-2025,

(ALLEGATO 2) registrata al Protocollo Generale dell’Ente con PG/2025/162867.
-con Determina Dirigenziale 1138E/2025/03 del 20/02/2025 (ALLEGATO 3) il servizio Edilizia
Monumentale e Beni culturali ha provveduto all’Approvazione del Quadro Economico rimodulato
relativo all’intervento denominato “Completamento del museo dedicato a Toto” -Toto”, per il complessivo
importo di € 855.000,00
- con nota PG/2025/173040 del 24/02/2025, (ALLEGATO 4) a firma del sindaco, I’Ente comunale
manifestava al Mic nonché alla Direzione Generale Archeologia, Belle Arti E Paesaggio la volonta di
esercitare le prerogative di cui all’art. 62 del D.Lgs. 42/2004 con riferimento all’immobile sit o in Napoli
alla via Vergini 19 (N.C.E.U. Sez. STE, foglio 6 p.lla 47, sub. 12) necessario ai fini della valorizzazione
culturale del bene destinato ad ospitare il Museo di Toto finanziato nell’ambito del Piano Strategico. Parco
Progetti dei Comuni - Comune di Napoli (CUP: B67E19000160003).
- con nota PG/185867 del 27/02/2025 (ALLEGATO 5) 1l Servizio Edilizia Monumentale E Beni Culturali,
richiedeva allo Servizio Valorizzazione del Patrimonio (gid Servizio Coordinamento dei processi di
Valorizzazione, Acquisizione e Alienazione del patrimonio,)’attivazione delle procedure volte all’acquisto
dell’immobile in oggetto necessario ai fini della realizzazione del Museo di Toto finanziato nell’ambito del
Piano Strategico. Parco Progetti dei Comuni - Comune di Napoli (CUP: B67E19000160003);
- il Ministero della Cultura, con note PG.2025.176730 del 24/02/2025, PG.2025.183381 del 26/02/2025 e
PG.2025.239745 del 13/03/2025, richiedeva integrazione documentale al Comune di Napoli in particolare
“...la trasmissione della deliberazione dell'organo competente, in questo caso il Consiglio Comunale “che
predisponga, a valere sul bilancio dell’ente, la necessaria copertura finanziaria della spesa indicando le
specifiche finalita di valorizzazione culturale del bene”, come previsto dell’art. 62, c.2 del D.Lgs.
42/2004”al fine di consentire al seguito di competenza della scrivente Direzione generale”. Si evidenzia
inoltre che nella PEC del 26.02 si specificava che “l’organo competente, nel caso di specie, é il Consiglio
Comunale”
- in data 13/03/2025, su proposta del Servizio Coordinamento dei processi di Valorizzazione, Acquisizione
e Alienazione del patrimonio, il Comune di Napoli adottava la Deliberazione di Giunta Comunale
n.76(ALLEGATO 6 )avente ad oggetto: “Proposta al Consiglio: Acquisizione al patrimonio comunale
dell’immobile sito in Napoli alla via Vergini 19 (N.C.E.U. Sez.STE, foglio 6 p.lla 47, sub. 12), necessario ai

fini della valorizzazione culturale del bene, destinato ad ospitare il Museo di Toto, finanziato nell’ambito

> \de/ Piano Strategico. Parco Progetti dei Comuni - Comune di Napoli (CUP: B67E19000160003) mediante

AR

esercizio del diritto di prelazione all acquisto i sensi dell’art. 62 del D.Lgs.42/2004";
- in data 21/03/2025 il Consiglio Comunale con Deliberazione n. 10 (ALLEGATO 7 ), dichiarata

IL SEGRETARIO/NG
Monica

immediatamente esecutiva con nota PG/2025/327013 del 08/04/2025, autorizzava “I’acquisizione al
patrimonio comunale dell’ immobile sito in Napoli alla via Vergini 19 (N.C.E.U. Sez.STE, foglio 6 p.lla 47,

sub. 12), necessario ai fini della valorizzazione culturale del bene, destinato ad ospitare il Musef di Toto,

4 a M
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finanziato nell’ambito del Piano Strategico. Parco Progetti dei Comuni - Comune di Napoli (CUP:

B67E19000160003) mediante esercizio del diritto di prelazione all’acquisto i sensi dell’art. 62 del
D.Lgs.42/2004” ed “il Dirigente del Servizio Coordinamento dei processi di Valorizzazione, Acquisizione e
Alienazione del patrimonio, alla sottoscrizione dell’atto di Trasferimento dell’immobile e a porre in essere
tutti gli adempimenti consequenziali”,

- con note PG.2025.256127 del 19/03/2025 e PG.2025.282309 del 26/03/2025 il Servizio Edilizia
Monumentale e Beni Culturali, in riscontro alle note del Ministero di richiesta integrazione documentale, ha
trasmesso la Delibera di Giunta Comunale n.76 del 13/03/2025 e successivamente la Delibera di Consiglio
Comunale n.10 del 21/03/2025;

- in data 28/03/2025 (ALLEGATO 8) il Ministero della Cultura — Segretariato Regionale per la
Campania, rilevata la mancata indicazione del domicilio in Italia per alcuni degli alienanti, nella
denuncia di trasferimento dell’immobile, di cui all’atto di compravendita rep.25357 racc.16856 del
03/02/2025 trasmessa dal Notaio Rogante Dott. Massimo Saraceno, cosi come previsto ai sensi dell’art. 59
del D.Lgs. n. 42/2004 comma 4 lett. e., ne richiedeva integrazioni;

- il Notaio Rogante Dott. Massimo Saraceno, in riscontro alla sopra riportata nota, comunicava a mezzo pec
del 31/03/2025, 08/04/2025, 09/04/2025, 16/04/2025, 07/05/2025, 19/05/2025 e 26/05/2025 i domicili in
Italia degli alienanti;

- con PEC del 01.04.2025 (PG.2025.303170) il Comune di Napoli trasmetteva al Notaio Saraceno (in
qualita di autore della denuncia) la “Delibera di Consiglio Comunale n. 10 del 21/03/2025, manifestando
con cio formalmente ['intenzione, previa rinuncia da parte del Ministero della Cultura, di esercitare il
diritto di prelazione di cui all’art. 62 del D.Lgs 42/2004”, comunicando inoltre che “nel momento in cui il
Ministero della Cultura — Segretariato Regionale per la Campania — si pronuncera in merito alla rinuncia
all’esercizio del diritto di prelazione, il Comune di Napoli procedera, nei termini previsti dall’art. 62, co. 4
del D.Lgs 42/2004, alle notifiche agli alienanti e all’acquirente del provvedimento di prelazione cosi da
perfezionare I’acquisto dell immobile in oggetto™.

- il Ministero della Cultura - Segretariato Regionale per la Campania — con pec del 28/05/2025, registrata
al protocollo dell’Ente con PG.2025.491859 del 28/05/2025 (ALLEGATO 9 ), ha comunicato rinuncia
all’esercizio della prelazione in favore del Comune di Napoli precisando che: “ai sensi dell’art. 61
comma 2 del D.Lgs.42/2004, il termine di 180 giorni per esercitare la prelazione decorre dal 26/05/2025,
avendo questo Ministero acquisito tutti gli elementi costitutivi della denuncia ai sensi dell’art. 59 comma
47

§ Dato atto altresi che:
- ai sensi dell’art. 62, comma 3 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, “Il Ministero puo
inunciare all’esercizio della prelazione, trasferendone la facolta all'Ente interessato... ... ... ............ e detto
é Ente assume il relativo impegno di spesa...”.

IL SEGRETARI

- con Determinazione Dirigenziale 1138Y.2025.03 - 1G.2025.0001585 (ALLEGATO 10) si ¢ proceduto:

a) ad una nuova approvazione del quadro economico, che risulta attualmente il seguente: /l)f\f'
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LAVORI E SERVIZE

Al LAVORI

Alda L avori (0OG 2} € 500.000,00
Alb iOneri della sicurezza speciale non soggett a ribasso €46.994,73
Alc iOneri di discarica efo smaltimento € 16.400,00

TOTALE LAVORI] € 563.394,73

A.2 ISERVIZI

AZa Progettazione esecutiva {spese comprese} € 26.000,00
A2b Direzione lavori {spese comprese) € 42.000,00
AZc ICoordinamento per la sicurezza in fase di progettazione e di esecuzione € 23.000,00
{{spese comprese}
A.2d Rilievi, accertament, indagini e collaudo e supporto al RUP € 23.000,00
TOTALE SERVIZY] € 114.000,00

ACQUISTO IMMOBILE ed eventuali spese € 50.000,00

o o 0 W
B ISOMIMIE A DISPOSIZIONE DELL’AMMINISTRAZIONE

8.1 Contributo previdenziale (4% di A.2a - A.2b— A.2¢ - A.2d} € 4.560,00
B.2 VA sui lavori (10% di A.1la Alb} €54.69947 .
8.3 iva sui servizi (22% di A.2 + B.1} € 26.083,20
8.4 imprevisti comprensivi di IVA € 21.568,68
8.5 Incentivi per funzioni tecniche art. 113 D.1gs. 50/2016 €10.575,52
B.6 Spese per allacciamenti ai pubblici servizi € 5.000,00
B.7 IVA su spese per allacciament ai pubblici servizi {22% di B.6) € 1.100,00
8.8 Contributo ANAC € 410,00
B.9 lva su oneri di discarica (22% di A.1c} € 3.608,00

b ) ad impegnare la somma complessiva di € 40.000,00 nei confronti dei soggetti alienanti secondo le
quote di ciascuno nella comproprieta dell’immobile in oggetto con relativa copertura finanziaria sul
capitolo U 299035 - “Finanziamento piano strategico citta Metropolitana - realizzazione museo Toto ™ -

3 vinc. entrata cap. 404799”.
od

-che sul capitolo 299035 risulta impegnato 1’importo totale di €153.443,41, come di seguito indicato:
€67.642,26(impegno 2025/2198);€ 23.112,46(impegno2025/2199); € 16.910,57(impegno 2021/2008798);
€ 5.778,12(impegno 2021/2008875);€ 40.000 (impegno 2025/5793),mentre da impegnare residua
I’importo di €701.556,59
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-1 costi di manutenzione saranno coperti dagli stanziamenti gia assegnati al servizio Edilizia
Monumentale e Beni Culturali;
Considerato altresi che:

- che P’art 62, comma 3 e 4 del digs n.,42/2004 prevede altresi che :.......... Nei casi in cui la denuncia
sia stata omessa o presentata tardivamente oppure risulti incompleta, il termine indicato al comma 2
(termine concesso all’Ente per formulare PROPOSTA di prelazione) ¢ di novanta giorni ed i termini
stabiliti al comma 3, primo e secondo periodo, sono, rispettivamente, di centoventi ( rinuncia da parte del
Ministero) e centottanta giorni (esercizio del diritto di prelazione da parte dell’Ente). Essi decorrono dal
momento in cui il Ministero ha ricevuto la denuncia tardiva o ha comunque acquisito tutti gli elementi
costitutivi della stessa ai sensi dell'articolo 59, comma 4...."

- il caso in esame rientra nella fattispecie di denuncia incompleta innanzi richiamata e, la stessa si ¢
perfezionata con integrazione documentale inviata a mezzo pec del notaio Saraceno in data
26/05/2025. 11 Comune di Napoli ha provveduto a formulare una proposta di prelazione con Delibera
di Consiglio Comunale n. 10 del 21/03/2025 ed il Ministero ha rinunciato ufficialmente all’esercizio
del diritto di prelazione in favore del Comune di Napoli in data 28/05/2025.

- A seguito di interlocuzione intercorse con I’Avvocatura Comunale ¢ emerso che la Delibera di

Consiglio Comunale n. 10 del 21/03/2025, seppur richiesta formalmente dai competenti organi del

C e
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Ministero della Cultura, vale quale proposta di prelazione in quanto adottata in data antecedente

rispetto alla rinuncia da parte del Ministero della Cultura (28/05/2025);
- Si ¢ ritiene opportuno quindi procedere formalmente a richiedere all’organo consiliare di voler
esprimersi nuovamente sulla volonta di esercitare il diritto di prelazione ai sensi dell’art. 62 del
D.Lgs.42/2004, formalizzando tale provvedimento con un atto di data posteriore alla rinuncia del
Ministero.

Verificata:
- I’assenza di segnalazioni che impedirebbero 1’obbligo di astensione in ipotesi di conflitto di interessi di cui
agli articoli 6 ¢ 7 del DPR 62/2013 ¢ s.m.i. ¢ al Codice di comportamento dei dipendenti pubblici adottato
con Delibera di Giunta Comunale n. 254 del 24 Aprile 2021;
- la regolarita tecnica e la correttezza dell’azione amministrativa di cui all’articolo 147bis del D.Lgs. n.
267/2000 e s.m.i. e degli articoli 13 comma 1 lettera b) e 17 comma 2 lettera a) del Regolamento del
Sistema di controlli Interni approvato con Delibera di Giunta Comunale n. 4 del 28/02/2013.

Visti:
- la Legge 241/90 “Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai
documenti amministrativi”
- il Dlgs 267/2000 “Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti locali” del 18/08/2000 e successive

modifiche ed integrazioni

Gli allegati, costituenti parte integrante del presente atto, composti, complessivamente, da n.10 file sottoscritti digitalmente
dal Dirigente proponente sono conservati presso l'archivio informatico dell’Ente e repertoriati da 1139L 004 00! a
11391 004, 0010.%€% vb HUBEFe GRICESSIYs o1 MG | PACIMVG f}/}‘
Allegati da 11391._00%, 001 a 7739L__004_070 ﬁ/
- Allegato (1)- PG/ 2025/ 148065 del 17/02/2025
@ - Allegato (2)- nulla osta alla rimodulazione quadro economico Citta Metropolitana RU U. 0031653.20-02-2025
llegato (3) -Determina Dirigenziale 1138E/2025/03 del 20/02/ 2025, approvazione rimodulagione quadro economico
- Allegato (4)- nota PG/ 2025/ 173040 del 24/ 02, a firma del sindaco, manifestazione di volonta esercizio diritto di prelazione
- Allegato (5)- nota PG/ 185867 del 2702/ 202 richiesta attivazione per acquisizione immobile
- Allegato (6)- Deliberazione di Ginnta Comunale n. 76 del 5 margo 2025
- Allegato (7)- Deliberasione di Consiglio Comunale n. 10 del 21 margo 2025

IL SEGRETARIO
Monica

- Allegato (8)-richiesta integrasgoni MIC Palagzo Spagnuolo

- Allegato (9)- rinuncia prelazgione MIC Palaszo dello Spagnuolo del 28/ 05

- Allegato (10)- 1138Y.2025.03 — 1G.2025.0001585 Determina di impegno ex art. art. 62, comma 3 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.
42;

La parte narrativa, i fatti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi redatte dal Dirigente del

Servizio sotto la propria responsabilita tecnica, per cui sotto tale profilo, lo stesso dirigente qui di seguito sotfoscrive

11 dirigente del Servizio Valogizzazione del patrimonio
' 4 Ing. Giovanni Toscano

K e odlates

1l dirigente del Servizio Edilizia Monumentale e Beni Culturali

— Arii Fabio Ferriero
X( 7 “"y A
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CON VOTI UNANIMI,

DELIBERA
PROPORRE AL CONSIGLIO:

1. Confermare

- lautorizzazione all’acquisizione al patrimonio comunale, gia concessa con Delibera di
Consiglio Comunale n. 10 del 21/03/2025, dell’immobile sito in Napoli alla via Vergini 19
(N.C.E.U. Sez.STE, foglio 6 p.lla 47, sub. 12), necessaria ai fini della valorizzazione culturale
del bene, destinato ad ospitare il Museo di Totd, mediante esercizio del diritto di prelazione
all’acquisto ai sensi dell’art. 62 del D.Lgs.42/2004, tenuto conto che con Determina
Dirigenziale 1138Y n° 3 del 15/07/2025 — 1G.2025.0001585, si ¢ proceduto ad impegnare la
somma complessiva di € 40.000,00 nei confronti dei soggetti alienanti secondo le quote di
ciascuno nella comproprieta dell’immobile in oggetto, come previsto all’art. 62, comma 3 del

Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42

] (**) Adottare il presente provvedimento con I’emendamento riportato nell’intercalare allegato;

] (**) Con separata votazione, sempre con voti UNANIMI, dichiarare il presente provvedimento immediatamente

eseguibile per urgenza ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000;
(**): La casella sara barrata a cura della Segreteria Generale solo ove ricorra I’ipotesi indicata.

Il Dirigente del Servizio
Valorizzazione,

del patrimonio

Ing. Giovanni Toscano

-\ f\}“:)<-<><,/(.f\2>

1l dirigente del Servizio Edilizia Monumentale
e Beni Culturali
/4;_3;}2. FabﬂEerrzelri@
TP Ve
L’ Assessore al Bilancio con delega al Patrimonio “)t//)v 0
PigPaolo Baretta
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COMUNE DI NAPOLI

PROPOSTA di DELIBERAZIONE PROT. N. 04 Del 22/09/2025 AVENTE AD OGGETTO: Proposta al
Consiglio: Conferma della volonta di esercitare il diritto di prelazione ai sensi dell’art. 62 del
D.Lgs.42/2004 ai fini dell’ Acquisizione al patrimonio comunale dell’immobile sito in Napoli alla
via Vergini 19 (N.C.E.U. Sez.STE, foglio 6 p.lla 47, sub. 12), necessario ai fini della valorizzazione
culturale del bene, destinato ad ospitare il Museo di Totd, finanziato nell’ambito del Piano
Strategico. Parco Progetti dei Comuni - Comune di Napoli (CUP: B67E19000160003)

Il Dirigente del Servizio Valorizzazione del patrimonio e del Servizio Edilizia Monumentale e Beni Culturali
esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolarita tecnica in ordine

alla suddetta proposta:
N2 0) 24 00740 ) 5
Addi, 22/09/2025 IL DIRIGENTE I DIRIGENTE
Ing. Giovanni Toscano Arch. Fabio Ferriero
« o /"
Ui QQCQL@ A A e e
Proposta pervenuta all’Area Ragioneria il ZQ(Q‘%LZO ZA..... e protocollata con il

n. PRC( RS 5%6......

2

Il Ragioniere Generale, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, esprime in ordine alla
suddetta proposta il seguente parere di regolarita contabile:



COMUNE DI NAPOLY
Area Ragioneria

Servizio Gestione Bilancio

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE ESPRESSO Al SENSI DELL’ART.49, COMMA 1, D. LGS.
267/2000, IN ORDINE ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE DI PROPOSTA
AL CONSIGLIO - PROP. N. 4 DEL 22-09-2025 (DGC 536 DEL 24-09-2025) - SERVIZIO VALORIZZAZIONE
DEL PATRIMONIO - SERVIZIO EDILIZIA MONUMENTALE E BENI CULTURALI

La proposta di deliberazione in esame propone al Consiglio di confermare 1’autorizzazione
all’acquisizione al patrimonio comunale, gia concessa con Delibera di Consiglio Comunale n. 10
del 21-03-2025, dell’immobile sito in Napoli alla Via Vergini n. 19 (N.C.E.U. Sez STE, Fl. 6 P.lla
47, Sub. 12), necessaria ai fini della valorizzazione culturale del bene, destinato ad ospitare il

Museo di Toto, mediante esercizio del diritto di prelazione all’acquisto ai sensi dell’art. 62 del D.
Lgs. 42/2004.

La spesa di € 855.000,00, di cui € 153.443,41 comprensivi di 40.000,00, quale corrispettivo per
I"acquisizione dell’immobile di che trattasi, gia impegnati, trova copertura in bilancio: al capitolo

299035, Cod. Bil. 05.01-2.02.01.10.008, Bil. 2025.

[ successivi atti di gestione restano subordinati all’accertamento sul corrispondente capitolo di
entrata 404799, cod. bil. 4.02.01.02.004, annualita 2025 della somma di € 701.556,59.

Per quanto attiene ai costi di manutenzione nella proposta viene dato atto che gli stessi saranno
coperti dagli stanziamenti gia assegnati al Servizio Edilizia Monumentale e Beni Culturali.

Attese le precisazioni di cui sopra, si esprime parere di regolarita contabile favorevole.
Napoliy li 25-09-2025

IL RAGIONIERE GENERALE

Q{‘/\ (Dr.ssa C. Gargiulo) Q/{
i’ r

]R3 [laY
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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 4 DEL 22.9.2025

SERVIZIO VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO E SERVIZIO EDILIZIA MONUMENTALE E BENI
CULTURALI

PERVENUTA ALLA SEGRETERIA GENERALE IN DATA 3.10.2025

SG 501 — proposta al Consiglio comunale - conferma volonta di esercitare il diritto di prelazione per ac-
quisizione immobile necessario a realizzare il museo di Toto.

OSSERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALE

Con il provvedimento in esame, oggetto di lettera d’urgenza, si intende proporre al Consiglio comunale di
confermare la volonta (gia espressa con deliberazione di C.C. n. 10/2025) di acquisire al patrimonio comunale
un bene immobile sito in Napoli alla via Vergini n. 19, necessario per la valorizzazione culturale del bene
destinato ad ospitare il Museo di Toto.

*ATTESTAZIONI DELLA DIRIGENZA RICAVABILI DALLE PREMESSE

L’immobile su cui esercitare il diritto di prelazione ¢ un locale a piano terra, messo a disposizione del Comune
per un uso “gratuifo ed incondizionato” da parte dell’ Associazione Antonio De Curtis nell’anno 2000 e poi
alienato dal soggetto proprietario con atto stipulato il 3.2.2025. In qualita di bene culturale, lo stesso rientra
nell’ambito di applicazione del D. Lgs. 42/2004 (Codice di beni culturali) e, pertanto, il suo trasferimento di
proprieta ¢ stato denunciato al Ministero dei Beni Culturali ed ¢ stato, conseguentemente, avviato il
procedimento di cui all’art. 62 del D. Lgs. 42/2004 per I’eventuale esercizio del diritto di prelazione da parte
del Ministero dei Beni Culturali o del Comune.

Dalle premesse dell’atto emerge che il Consiglio comunale aveva gia espresso con deliberazione n. 10 del
21.3.2025, nel termine indicato dalla Soprintendenza Archeologica Belle Arti e Paesaggio, la volonta di
acquisire al patrimonio il citato bene immobile; tuttavia il Ministero della Cultura, avvalendosi del pit ampio
termine concesso dall’art. 62 del D.Lgs. 42/2004 in caso di documentazione incompleta nell’ambito della
denuncia di vendita del bene effettuata dal soggetto proprietario, ha espresso la volonta di rinunciare
all’esercizio del diritto di prelazione solo in data 28.5.2025. Pertanto, come indicato dall’Avvocatura
comunale “la Delibera di Consiglio Comunale n. 10 del 21/03/2025, seppur richiesta formalmente dai
competenti organi del Ministero della Cultura, vale quale proposta di prelazione in quanto adottata in data
antecedente rispetto alla rinuncia da parte del Ministero della Cultura (28/05/2025)”; si rende, quindi,
necessario proporre nuovamente al Consiglio comunale di esprimersi in proposito, confermando la volonta di
esercitare il diritto di prelazione.

La dirigenza dichiara che “Tale locale risulta assolutamente indispensabile per la realizzazione del Museo, in
quanto destinato ad accogliere 1’ingresso-informazioni e dal quale ¢ possibile garantire il passaggio ad una
vanella retrostante il locale nella quale verra installata un ascensore che permettera l’accesso diretto ai locali
museali cosi da eliminare le barriere architettoniche ed ottemperare alle pertinente disposizioni in materia”.

*PARERI EX ART. 49, coMMA 1, DEL D. LGS. N. 267/2000

PARERE DI REGOLARITA TECNICA: favorevole

PARERE DI REGOLARITA CONTABILE: favorevole

Nel parere di regolarita contabile il Ragioniere Generale rappresenta quanto segue: “I successivi atti di
gestione restano subordinati all’accertamento sul corrispondente capitolo di entrata [...] annualita 2025 della
somma di € 701.556,59. Per quanto attiene ai costi di manutenzione nella proposta viene dato atto che gli
stessi saranno coperti dagli stanziamenti gia assegnati al Servizio Edilizia Monumentale e Beni Culturali.”

*QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

A cura del Servizio Supporto Giuridico agli Organi, Assistenza alla Giunta e Affari Istituzionali:
1l funzionario, Simona Lombardi
11 dirigente, Maria Aprea
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11 procedimento per I’esercizio del diritto della prelazione ¢ disciplinato dall’art. 62 del D. Lgs. n. 42/2004, in
cui si prevede che “[...] 2. La regione e gli altri enti pubblici territoriali, nel termine di venti giorni dalla
denuncia, formulano al Ministero una proposta di prelazione, corredata dalla deliberazione dell'organo
competente che predisponga, a valere sul bilancio dell'ente, la necessaria copertura finanziaria della spesa
indicando le specifiche finalita di valorizzazione culturale del bene. 3. 1l Ministero puo rinunciare all'esercizio
della prelazione, trasferendone la facolta all'ente interessato entro venti giorni dalla ricezione della denuncia.
Detto ente assume il relativo impegno di spesa, adotta il provvedimento di prelazione e lo notifica all'alienante
ed all'acquirente entro e non oltre sessanta giorni dalla denuncia medesima. La proprieta del bene passa
all’ente che ha esercitato la prelazione dalla data dell'ultima notifica. 4. Nei casi in cui la denuncia sia stata
omessa o presentata tardivamente oppure risulti incompleta, il termine indicato al comma 2 é di novanta
giorni ed i termini stabiliti al comma 3, primo e secondo periodo, sono, rispettivamente, di centoventi e
centottanta giorni. Essi decorrono dal momento in cui il Ministero ha ricevuto la denuncia tardiva o ha
comunque acquisito tutti gli elementi costitutivi della stessa ai sensi dell'articolo 59, comma 4.”

Ai sensi dell’art. 42, comma 2, lettera 1), del D. Lgs. n. 267/2000, competono al Consiglio comunale “acquisti
e alienazioni immobiliari, relative permute, appalti e concessioni che non siano previsti espressamente in atti
fondamentali del consiglio o che non ne costituiscano mera esecuzione e che, comunque, non rientrino nella
ordinaria amministrazione di funzioni e servizi di competenza della giunta, del segretario o di altri
funzionari”.

*DISCIPLINA INTERNA (REGOLAMENTI, DIRETTIVE, CIRCOLARI)

La sezione operativa del DUP 2025/2027 prevede per I’anno 2025 il perseguimento del seguente obiettivo:
“Completamento del Museo dedicato a Toto: indizione e aggiudicazione gara per [’esecuzione dei lavori”.

*CONSIDERAZIONI FINALI

L’acquisizione dell’immobile ¢ funzionale alla realizzazione del Museo di Toto, da allocarsi nell’ambito di due
unita immobiliari site al terzo € quarto piano e in un locale al piano terra del Palazzo dello Spagnolo. In
proposito, si rileva che per I'uso di “due appartamenti e relative pertinenze, di proprieta regionale, ubicati al
terzo e quarto piano dell’immobile” il Comune di Napoli ha sottoscritto con la Regione Campania, in data
16.2.2001, un contratto di comodato gratuito per la durata di 25 anni, che si sta quindi approssimando alla
scadenza ed in ordine al cui eventuale rinnovo nulla si dichiara nella parte narrativa.

Ricordato che attiene alla dirigenza, nell'ambito delle competenze gestionali ad essa demandate ai sensi
dell'art. 107 del TUEL, l'esercizio del potere di vigilanza e di controllo sull'azione amministrativa da porre in
essere in attuazione del provvedimento in oggetto, spettano all'Organo deliberante 1’apprezzamento
dell’interesse e del fine pubblico e ogni altra valutazione concludente, con riguardo al principio di buon
andamento, economicita e imparzialita dell’azione amministrativa.

ica Cingu
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Visto:
Il Sindaco —_—

A cura del Servizio Supporto Giuridico agli Organi, Assistenza alla Giunta e Affari Istituzionali:
Il funzionario, Simona Lombardi
1l dirigente, Maria Aprea
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Deliberazione di Proposta al Consiglio n. 4;? del ... Q?J {0[2@&5 ..... cCOmposta da n ){& ... pagine
progressivamente numerate;

Mnonché da allegati come descritti nell’atto. *

*Barrare, a cura del Servizio Supporto giuridico agli organi, assistenza alla Ginnita e affari istituzionali, solo in presenza di allegati

Letto, confermato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE SEGRETA O GENERALE

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

rimarra per quindici giorni (art. 10, comma 1, del D. Lgs. 267/2000).

- Dell’avvenuta pubblicazione del presente atto ¢ stata data comunicazione alla Segreteria del Consiglio

Comunale.
Servizio Supporto giuridico agli Organi,
assistenza alla Giunta e affari istituzionali

Il Funzionarig titolare di i mcanco
@ Elevata Quahﬁcazmne

\uww/ ,,,,,,,,,, — /\

* ITER SUCCESSIVO

Alla Segreteria del Consiglio Comunale in data viene consegnata la cartellina
originale della presente deliberazione affinché, prelevando dall’Albo Pretorio [’atto pubblicato, sia
ricomposto integralmente il provvedimento da porre all’esame del Consiglio Comunale.

Segreteria del Consiglio Comunale

Firma per ricevuta

Attestazione di conformita
(da utilizzare e compilare, con le diciture del caso, solo per
le copie conformi della presente deliberazione)

La presente copia, composta da n........... pagine,
progressivamente numerate, ¢ conforme all’originale della
deliberazione di Proposta al Consiglion.........................

Gli allegati, costituenti parte integrante, come descrifti
nell atto, firmati digitalmente dal Dirigente proponente,
sono conservati nell’archivio informatico dell’Ente.

Servizio Supporto giuridico agli Organi,
assistenza alla Giunta e affari istituzionali
I Funzionario titolare di incarico

di Elevata Qualificazione




